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Rada Gminy w Suchozebrach dnia 27 kwietnia 2015 podjeta uchwate Nr V/31/2015 w
sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Suchozebry.

Decyzja Rady zwigzana byta z uwzglednieniem wnioskdw o zmian¢ Studium dla
“terenu mozliwych lokalizacji elektrowni wiatrowych” z wymogiem sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Teren ten obejmuje cze$¢ wsi
Suchozebry, Przygody i Brzozoéw. Zmiana polega na rezygnacji z dopuszczenia mozliwosci
lokalizacji elektrowni wiatrowych, a co za tym idzie wykreslenia obowiazku opracowania
planu miejscowego. Teren ten staje si¢ ,,obszarem rolnym”.

Nie zmienia si¢ przebieg drég powiatowych P3614 1 P3615 oraz linii
elektroenergetycznej 110kV ze strefa ograniczonego uzytkowania, ktérych fragmenty
znajdujg si¢ w granicach terenu podlegajacego zmianie.

Sporzadzajac ujednolicony tekst i rysunek studium uwzgledniono rowniez tresci
wprowadzone Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 czerwca 2015
roku w sprawie wprowadzenia obszaré6w udokumentowanych zt6z kopalin do studium

uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchozebry.

Ujednolicony tekst Studium zawiera nast¢pujace zmiany:

w czgsci | “UWARUNKOWANIA” w rozdziale IV.4 Surowce mineralne str. 22 i 23 dodaje
sie, wyszczegllnione czerwona kursywa, udokumentowane ztoza kopalin zawarte ww
zarzadzeniu Wojewody oraz teren gorniczy Przygody.

w czesci I “KIERUNKI” wykresla si¢ zdania:

e rozdziat I, str. nr 5 ,,...oraz teren mozliwych lokalizacji elektrowni wiatrowych,
ktoérego powierzchnia wynosi ok. 264ha.”;

e rozdziat IlI, akapit Obszary rolne, str. nr 6 “Teren mozliwych lokalizacji
elektrowni wiatrowych wskazany zostat na zalaczniku graficznym nr 3. Przy
wyznaczeniu granic terenu uwzgledniono minimalne odlegtosci od lasoéw i
zabudowy. Lokalizacja obiektow 1 urzadzen do wytwarzania energii z sily wiatru
oraz drog dojazdowych.”

e rozdziat VI, 5. Elektroenergetyka, str. nr 42 ,, Mozliwe jest rowniez wiaczenie do
liniit WN 110 kV relacji Siedlce — Siemiatycze ferm elektrowni wiatrowych o tacznej
mocy zainstalowanej 30 MW i mocy osiagalnej 30 MW. W zwigzku z tym dopuszcza

sie mozliwos¢ remontu linii.”



e rozdzial X, str. nr 48 ,tereny mozliwych lokalizacji elektrowni wiatrowych ze

strefg potencjalnego oddziatywania elektrowni.”

Ujednolicone rysunki Studium zawierajg nast¢pujace zmiany:

Rysunek “Uwarunkowania” — wskazanie obszaru zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchozebry oraz lokalizacji udokumentowanych
zt6z wprowadzonych do studium zarzagdzeniem Wojewody;

Rysunek “Kierunki” - wskazanie obszaru zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchozebry oraz lokalizacji udokumentowanych
zt6z wprowadzonych do studium zarzadzeniem Wojewody. Z legendy usuwa si¢ oznaczenie

“teren mozliwych lokalizacji elektrowni wiatrowych”.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchozebry zostata wykonana w Pracowni Zagospodarowania Przestrzennego w Siedlcach
zgodnie z umowa zawartg w dniu 16 czerwca 2015 r. w Suchozebrach pomiedzy Pracownig a

Gming Suchozebry.

Autorzy opracowania zmiany:

mgr Jolanta Branowska — uprawnienia do projektowania w planowaniu przestrzennym
nr 1446/94,

mgr Katarzyna Zurkowska,

inz. Karol Zalewski
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I. Wstep

1. Podstawy opracowania studium

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchozebry zostalo wykonane w Pracowni Zagospodarowania Przestrzennego w Siedlcach
zgodnie z umowa zawarta w dniu 15 pazdziernika 2009 r. w Suchozebrach pomigdzy
Pracownig a Gming Suchozebry.

Autorzy opracowania:

mgr Jolanta Branowska — uprawnienia urbanistyczne nr 1446/94, wpisana na listg
Okregowej Izby Urbanistéw w Warszawie nt WA-016

dr Anna Adamczyk — Habib

inz. Gabriela Batka

mgr Piotr Lugowski

mgr inz. Halina Dtuska

tech. bud. Karol Zalewski

mgr inz. Tomasz Zalewski

Dokument jest realizacjag Uchwaty Nr XXIII/145/2009 Rady Gminy Suchozebry z dnia
29 wrzesnia 2009 o przystgpieniu do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchozebry.

Studium zostato opracowane zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U.

z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

2. Zawartos¢ dokumentu

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchozebry zawiera nastepujaca dokumentacje:
1) Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Suchozebry — uchwalane przez Rade Gminy:



a) tekst stanowiacy zat. nr 1 do uchwaty,

b) rysunek w skali 1:25000 "Uwarunkowania” stanowiacy zat. nr 2 do uchwaty,

c) rysunek w skali 1:25000 ,,Kierunki” stanowigcy zal. nr 3 do uchwaty;

2) Prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchozebry nie podlegajaca uchwaleniu:

a) tekst,

b) czes¢ graficzna — rysunek w skali 1:25000.

Niniejszy dokument zmienia obecnie obowigzujace Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchozebry przyjete Uchwata Nr XVII/81/2000
Rady Gminy w Suchozebrach z dnia 5 pazdziernika 2000r. Zmiana uwzglednia:

e zakres 1 form¢ opracowania studium okre§lone w przepisach, ktére weszly
w zycie po 2000 roku,

e przepisy odrebne, ktore weszty w zycie po 2000 roku,

e uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego wynikajace z zadan shuzacych
realizacji ponadlokalnych celow publicznych okreslonych w dokumentach
nadrzednych i powigzanych,

e lokalne uwarunkowania ekonomiczne i gospodarcze gminy,

e wnioski zlozone do studium oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego po 2000 roku.

Majac na uwadze zakres zmian, zard6wno formalnych jak i1 merytorycznych, nie byto
mozliwe opracowanie ujednoliconego projektu studium z wyrdéznieniem projektowanych
zmian. Niniejszy dokument jest wiec nowym opracowaniem uwzgledniajagcym ustalenia

poprzedniego studium jako jedne z uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy.

3. Polozenie gminy

Gmina Suchozebry potozona jest w wojewddztwie mazowieckim, w potnocnej czesci
powiatu siedleckiego. Od zachodu graniczy z gming Mokobody, od pdétnocy z gming Bielany
w powiecie sokolowskim, od wschodu z gminami Paprotnia i Mordy, od poludnia z gming
Siedlce.

Powierzchnia gminy wynosi 101 km”. Obejmuje ona grunty 18 sofectw, w ktorych
mieszka 4754 mieszkancéw. Miejscowos$¢ gminna — Suchozebry potozona jest w centralne;j

cze¢$ci gminy 1 jest oddalona o 15 km od Siedlec 1 100 km od Warszawy.
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Rysunek 1.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Gmina Suchozebry 2011

Potozenie gminy

gm. Korczew

gm. Paprotnia gm. Przesmyki

gm. Mokobody

gm3Suchozebry

gm. Siedlce gm. Mordy

Siedlce

gm. Skérzec
gm. Zbuczyn

gm. Wisniew

gm. Wodynie gm. Domanice
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Rysunek 2.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Gmina Suchozebry 2011

Podziat administracyjny

Podniesno

) Brzozow
1~ Sosna - Kozotki
3

Przygody

Wola Suchozebrska

2 Borki Siedleckie
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II. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia,

zagospodarowania i uzbrojenia terenu gminy

1. Dokumenty planistyczne

Na terenie gminy obowiazuja dwa dokumenty planistyczne:

1)

2)

Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchozebry uchwalone Uchwalg Nr XVII/81/2000 Rady Gminy w Suchozebrach z dnia
5 pazdziernika 2000r. Studium obejmuje obszar gminy w granicach administracyjnych.
Granice terendw przeznaczonych do zainwestowania oraz tereny wskazane do zalesien
w tym studium zostaty uwzglgednione w uwarunkowaniach ,,nowego” studium i pokazane
na rysunku ,,Uwarunkowania”.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Suchozebry
uchwalona Uchwalg Nr 1I/7/98 Rady Gminy w Suchozebrach z dnia 25 listopada 1998,
opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Siedleckiego Nr 37, poz. 369
z dnia 22 grudnia 1998. Zmiana polegata na przeznaczeniu terenu zabudowy zagrodowej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz upraw polowych na
teren cmentarza z 50 metrowa strefg ochronng we wsi Stany Duze. Powierzchnia terenu
objetego planem wynosi 1,75ha. Granice terenu planu zostaly pokazane na rysunkach

,,Uwarunkowania” i ,,Kierunki”.

Nieobowigzujacy dokument planistyczny to ,,Miejscowy plan og6élny zagospodarowania

przestrzennego gminy Suchozebry” uchwalony uchwata Nr XVII/95/92 Rady Gminy

w  Suchozebrach z dnia 13 sierpnia 1992 r. ogloszong w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Siedleckiego Nr 5 poz. 107 z dnia 31 sierpnia 1992r. Plan stracil moc na

podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi

zmianami). Jednak zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4) w/w ustawy, w procedurze wydawania

decyzji o warunkach zabudowy zachowata moc zgoda na zmian¢ przeznaczenia gruntow

rolnych na cele nierolnicze uzyskana przy sporzadzaniu tego planu. Majac na uwadze:

e zachowanie tadu przestrzennego,
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e rowne traktowanie inwestorow — tych obecnie korzystajacych przy budowie
z wydawanych decyzji o warunkach zabudowy oraz tych, budujacych w przysztosci na
podstawie miejscowych planéw zagospodarowania,
e zachowang przez wiascicieli swiadomo$¢ przeznaczenia dzialek na cele nierolnicze
(mimo nieobowigzywania planu);
przyjeto te tereny jako uwarunkowanie wynikajace a dotychczasowego przeznaczenia terenu
1 wskazano na rysunkach ,,Uwarunkowan” 1 ,,Kierunkow”.

Gospodarka przestrzenna w gminie prowadzona jest w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Srednio wydawanych jest okoto 65 decyzji rocznie.
Dotycza one budowy i rozbudowy budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j
1 jednorodzinnej, budynkow gospodarczych, ustugowych, specjalistycznej produkcji rolnej.
Wigkszo$¢ decyzji wydawana jest we wsiach potozonych w potudniowej czeéci gminy oraz

wzdhuz drogi krajowe;j.

2. Przeznaczenie 1 zagospodarowanie terenu gminy okreslone

w obowigzujacym Studium

Ogolne cele 1 kierunki rozwoju gminy zostaly okreslone w nastgpujacy sposob:

1) Zachowanie rolniczego charakteru gminy na znacznych jej obszarach.

2) Zachowanie zasobow i waloréw srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

3) Stwarzanie warunkow do wzrostu zamoznosci ludnosci gminy.

4) Stwarzanie mozliwosci dalszego rozwoju gminy poprzez rozbudowe infrastruktury
spolecznej 1 technicznej, poprawe warunkéw mieszkaniowych, rozwoj dziatalnos$ci
wytworczej 1 uslugowej dotyczacej glownie obstugi ludnosci i1 rolnictwa, stwarzanie
ekonomicznych warunkow do przyciagania kapitatu z zewnatrz.

5) Rozwdj infrastruktury na obszarach kwalifikujacych si¢ do rozwoju rekreacji, turystyki
1 ochrony zdrowia.

Studium wyrodznia 8 kategorii stref funkcjonalno—przestrzennych:

1) strefa zabudowy zagrodowej i mieszkaniowo—ustugowej — M,

2) strefa zabudowy wielorodzinnej — MW,

3) strefa produkcyjno—ustugowo—techniczna — PS,

4) strefa intensywnej produkeji rolniczej — R1,

5) strefa ekstensywnej produkcji rolniczej — R2,

6) ckologiczna strefa lesna — L,
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7) ekologiczna strefa dolin rzecznych — E,

8) strefa intensywnej ochrony waloréw przyrodniczych — OP.

3. Stan ladu przestrzennego gminy

Gmina Suchozebry jest gming rolniczg. Sie¢ osadniczg tworzy 18 wsi. Wsie sg zwarte.
Zabudowa rozproszona, kolonijna jest nieliczna. Wszystkie wsie sg dobrze powigzane ze wsig
gminng — Suchozebrami potoZzonymi w centralnej czg¢sci gminy.

Mozna wyrdzni€ trzy obszary o wykrystalizowanych juz funkcjach. Charakteryzuja si¢
one:

1) Wsie potozone wzdhuz drogi krajowej nr 63 lub w bezposrednim jej zasiegu — Podniesno,
Suchozebry 1 Przygody, Wola Suchozebrska. Mieszka tu 55% ludno$ci gminy.
Zlokalizowane sg zaktady produkcyjne i ustugowe, kopalnie surowca naturalnego, zaktad
utylizacji odpadow, gimnazjum, os$rodek zdrowia, bank, urzad gminy, inne obiekty
obstugi ludnosci. Coraz wigksza jest presja na inwestycje, gtownie na zabudowe
jednorodzinng, ustugowa i produkcyjng. W tych wsiach wydano najwigcej decyzji
o warunkach zabudowy. ZloZono tu najwiecej wnioskow do Studium.

2) Wsie potozone na poludniu gminy wzdluz doliny Liwca i drogi powiatowej — Borki
Siedleckie, Kownaciska, Krzeslin i Krzeslinek. Duzy odsetek budynkoéw to zabudowa
jednorodzinna. Wsie te potozone sa najblizej Siedlec 1 dobrze z tym miastem
skomunikowane, stad presja na rozwdj budownictwa jednorodzinnego.

3) Pozostaly obszar gminy to wsie typowo rolnicze. Charakterystyczny jest trend
powstawania lub rozbudowy  specjalistycznych  gospodarstw;  ogrodniczych
i hodowlanych.

Architektura nowych budynkéw w wigkszo$ci nawigzuje gabarytami i detalem do
tradycji tego terenu.

Na terenie gminy zachowat si¢ czytelny uklad dolin rzecznych oraz duze obszary
niezabudowane pozostajace w rolniczym wykorzystaniu.

Konflikt wymagajacy rozwigzania powstal na terenie Siedlecko-Wegrowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Aktualne granice oraz zasady zagospodarowania
w Obszarze okreslone sa w Rozporzadzeniu Nr 17 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15
kwietnia 2005 r. Natomiast przemystowa eksploatacja udokumentowanego ztoza sprzed 2005
roku narusza te zasady. W zwiazku z powyzszym jest to teren zidentyfikowany w Studium

jako obszar problemowy.
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Mozna stwierdzi¢, ze mimo duzych presji inwestycyjnych lad przestrzenny na terenie
gminy nie zostal naruszony w sposéb zasadniczy, uniemozliwiajacy kontynuacje tradycji

i ksztattowanie przestrzeni zgodnie z zasadami zrbwnowazonego rozwoju.
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III. Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych realizacji

ponadlokalnych celow publicznych

Na terenie gminy Suchozebry znajduja si¢ obiekty i1 obszary stuzace realizacji
ponadlokalnych celow publicznych.
Obszary stuzgce ochronie przyrody:
e Siedlecko—~Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu,
e obszar specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 — Dolina Liwca (kod obszaru — PLB
140002),
e specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000— Ostoja Nadliwiecka (kod obszaru
— PLH 140032).
Obiekty komunikacji i infrastruktury technicznej:
e Droga krajowa klasy GP bedaca czescig wielkiej obwodnicy Mazowsza,
¢ Gazociagg wysokiego ci$nienia o $rednicy 700 mm, relacji Koterka—Warszawa,
e Linie energetyczne wysokiego napigcia 110kV,
¢ Linia kolejowa relacji Siedlce—Sokotéw Podlaski, tereny zamknigte.
Obiekty zwiazane z ochrong Srodowiska:
e Regionalny Zaktad Zagospodarowania Odpaddéw z biogazownia o znaczeniu
regionalnym.
Powyzsze obszary, obiekty i1 zadania uwzglednione sa w planie wojewddztwa
mazowieckiego.
Teren calej gminy objety jest dwoma koncesjami na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z
ropy naftowej i gazu ziemnego — koncesja ,,Sokotow Podlaski” i ,,Siedlce”.
Obiekty 1 obszary wskazane zostaly na rysunku nr 5 ,,Powigzania ponadlokalne”
zamieszczonym w teks$cie, na rysunkach w skali 1:25000 ,,Uwarunkowania” i ,,Kierunki” oraz

ich charakterystyka i znaczenie omowione w dalszych rozdziatach.
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