UCHWALA NR XI11/84/2012
RADY Gminy Suchozebry
z dnia 29 czerweca 2012 r.

w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchozebry.

Dzialajgc na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z p6zniejszymi zmianami) oraz
art. 12 ust. ! ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy Suchozebry uchwala

§1

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchozebry,
okreslajace uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy zawartg w tekscie oraz na ry-
sunku ,,Studium” stanowigce zalaczniki do uchwaty:
1) Zalacznik nr 1 — tekst sktadajacy sie z czesei I,,Uwarunkowania” i
czesei I, Kierunki”,
2) Zalacznik nr 2 — mapa ,,Uwarunkowania”,
3) Zalacznik nr 3 — mapa ,,Kierunki”,
4) Zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Suchozebry

§2
Traci moc uchwala Nr XVII/81/2000 Rady Gminy w Suchozebrach z dnia

5 pazdziernika 2000r w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchozebry.

§3

Uchwata podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy w Suchozebrach.
§ 4

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchozebry.
§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Do opracowania Studium przystapiono zgodnie z Uchwata Nr XXIII/145/2009 Rady
Gminy Suchozebry z dnia 29 wrzesnia 2009 w sprawie przystgpienia do zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchozebry.

Tryb postgpowania zostal przeprowadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Z 12 czerwca
2012 r. Poz. 647).

Po rozpatrzeniu ztozonych wnioskéw przygotowano projekt studium wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 11 pkt 6 i 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Wéjt wystapit o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu.

Po przeprowadzonym uzgodnieniu i opiniowaniu projekt studium wylozono do
publicznego wgladu. Zgodnie z art. 11 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie studium
rozwigzaniami. W stosownym czasie wniesiono 25 uwag, z ktérych 13 nie zostato
uwzglednionych.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, ze zmianami) przeprowadzono
strategiczna ocen¢ oddzialywania na srodowisko.

Niniejszy dokument zmienia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchozebry przyjete Uchwata Nr XVII/81/2000 Rady Gminy w
Suchozebrach z dnia 5 pazdziernika 2000r. Majac na uwadze zakres zmian, zarOwno
formalnych jak i merytorycznych, nie bylo mozliwe opracowanie ujednoliconego projektu
studium z wyréznieniem projektowanych zmian. Niniejszy dokument jest wigc nowym
opracowaniem uwzgledniajacym ustalenia poprzedniego studium jako jedne z uwarunkowan

zagospodarowania przestrzennego gminy.

Synteza
1. Gmina Suchozebry posiada wysokie walory przyrodnicze, na ktore sktadajg si¢: unikalna
awifauna doliny Liwca, cenne zbiorowiska torfowiskowe i lesne oraz bogata fauna

Siedlecko — Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.




10.

11.

Gmina charakteryzuje si¢ korzystnymi warunkami dla rozwoju rolnictwa. Dominuja

gleby éredniej i niskiej jakosci — IV, V i VI klasy bonitacyjnej. Gleby chronione (III

klasy) stanowig 25.2% powierzchni gruntéw ornych.

Lasy w gminie Suchozebry zajmuja powierzchni¢ 1284ha. Stanowi to niski wskaznik

lesistosci, znacznie nizszy niz wskaznik lesistosci wojewddztwa mazowieckiego, ktory

wynosi 22,0%. Lasy charakteryzuja si¢ duzym zréznicowaniem siedliskowym. Zaréwno

w lasach panstwowych jak i niepafistwowych wystepuje 10 typow siedliskowych lasu.

Lasy w gminie Suchozebry zardwno panstwowe jak i niepanstwowe mozna uzna¢ za

$rednio przydatne do rekreacji. Dominuja drzewostany w III i II klasie wieku (0-21 lat)

na siedliskach borowych.

Gmina Suchozebry posiada do$¢ duze predyspozycje dla rozwoju turystyki

kwalifikowanej (pieszej, rowerowej) oraz agroturystyki i ekoturystyki. Tereny atrakcyjne

krajobrazowo i przyrodniczo wystgpuja w rejonie dolin Liwca i Starej Rzeki.

Stan czystosci glownych rzek gminy jest zty (poza klasyfikacja). Rzeki te juz nadmiernie

zanieczyszczone wplywaja na teren gminy.

Obszar gminy lezy w obrebie Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 223.

Najwickszym zagrozeniem dla czysto$ci wod na terenie gminy jest nieuporzadkowana

gospodarka wodno — $ciekowa.

Stan czystosci powietrza na terenie gminy nie budzi istotnych zastrzezen. Brak jest

znaczacych zrodel zanieczyszezajacych powietrze, poza tzw. ,,niskg emisjg”.

W gminie Suchozebry jedynym surowcem mineralnym jest kruszywo naturalne

nagromadzone podczas akumulacji czwartorzedowej. Eksploatacja tego surowca

prowadzona jest na potrzeby lokalne oraz na skal¢ przemystowa do produkcji betonéw

komérkowych.

Czynniki stymulujgce rozwdj gminy w aspekcie stanu infrastruktury technicznej to:

e System wodociggowy obejmujacy caly obszar gminy, zapewniajacy zbiorowe
zaopatrzenie w wode wszystkich mieszkancow,

e Dostawa wody wodociggowej o jakosci odpowiadajacej wymogom sanitarnym,

e Rezerwowe zasilanie wodociggu grupowego z ujgcia w Purzecu, zwigkszajace
niezawodnos¢ systemu zaopatrzenia w wodg,

e Prawidlowo rozwigzana i uregulowana prawnie gospodarka odpadami na terenie gminy,

e Lokalizacja na terenie gminy Zakladu Utylizacji Odpadéw dostosowanego do

wymogow dyrektywy UE,




e Dobrze rozwinigty system zaopatrzenia w gaz ziemny.

Bariery rozwoju gminy w aspekcie stanu infrastruktury technicznej to:

e Brak systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekow,

e Nieuregulowana gospodarka $cickowa na terenie catej Gminy,

e Stabo rozwinigty system wod powierzchniowych utrudniajacy lokalizacje wylotow
Sciekdéw oczyszczonych,

e Wystepowanie na terenie gminy obszaréw chronionych Natura 2000, utrudniajace
lokalizacje obiektéw gospodarki $ciekowej, utatwiajace jednakze z drugiej strony
pozyskanie $rodkow na realizacje zadan w zakresie uporzadkowania gospodarki
Sciekowej na tym terenie.

12. Gmina Suchozebry posiada dobrg komunikacje ponadlokalng. Mozliwos$¢ szybkiego

i tatwego dojazdu umozliwia rozwijanie ponadlokalnych kontaktéw gospodarczych

i kulturowych.

13. Mieszkancy gminy wykazujg do$é duza aktywnosc¢ i swiadomosé spoteczna.

Na podstawie uwarunkowan zewngtrznych i wewnetrznych, dotychczasowego
rozwoju gminy oraz jej potencjatu wskazano funkcje gminy:
e podstawowa funkcjg pozostanie produkcja rolna,
¢ funkcje uzupelniajace to: ushugi i obstuga rolnictwa, mieszkalnictwo i rekreacja.
Ustugi i produkcja beda rozwijaé si¢ na terenach polozonych przy drodze krajowej oraz linii
kolejowej we wsiach Wola Suchozebrska, Suchozebry, Podniesno oraz Krzeslin 1 Krzeslinek.
Tereny budownictwa mieszkaniowego lokalizowane bedg gléwnie w Suchozebrach i
Przygodach oraz wsiach potozonych na potludniu gminy: Borkach Siedleckich, Kownaciskach
i Krzeslinie.
W celu umozliwienia dziatan inwestycyjnych wyznaczono obszary funkcjonalne:
e PG - obszary powierzchniowej eksploatacji surowcéw
o MW - obszary zabudowy wielorodzinnej
e M - obszary wielofunkcyjne wsi — zabudowa zagrodowa, jednorodzinna i ustugowa
e RM — obszary zabudowy zagrodowej
e RMI1 - obszary zabudowy zagrodowej z agroturystyka
e MI - obszary zabudowy jednorodzinnej z ustugami
e M2 - obszary zabudowy jednorodzinnej z zabudowa letniskowa

e UM - obszary zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniowg



e U, UO, UA, UZ — obszary zabudowy ustugowej, w tym celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

e UK - obszary ustug kultu religijnego

e RU - obszary obstugi produkcji rolnej

e RP - obszary urzadzen produkcji gospodarki rolnej

e P —obszary zabudowy produkcyjnej

e UP - obszary zabudowy produkcyjno-ustugowe;j

¢ Ks— Parkingi

e UKs — Stacje paliw

e C —cmentarze

e NU - Regionalny Zaktad Zagospodarowania Odpadow
Wyznaczono réwniez obszary do zalesien oraz teren mozliwych lokalizacji elektrowni
wiatrowych.
W celu zachowania wartosci przyrodniczych oraz zréwnowazonego rozwoju gminy
wyznaczono korytarze ekologiczne jako tereny bez prawa zabudowy.
Studium zaklada znaczacy rozwéj potencjatu gospodarczego, co jest wynikiem oczekiwan
mieszkancéw gminy oraz oferta dla inwestoréw zewnetrznych, ktdrzy moga przyspieszyé
rozwoj spoteczny i gospodarczy.
Rozwiazania przyjete w studium sa zgodne z ustaleniami zawartymi w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego oraz strategia i planami

rozwoju lokalnego gminy.



