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KIERUNKI ROZWOJU STREF
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH



I. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA
OBSZARU GMINY

Opracowane kierunki dalszego rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchozebry nawiazuja do ustalen "Planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego wsi
Suchozebry oraz gminy Suchozebry" uchwalonego w roku 1992. Przy konstruowaniu kierunkéw
dalszego rozwoju gminy w niniejszej dokumentacji, przyjeto koncepcje podziatu gminy na strefy
funkcjonalno-przestrzenne, uwzgledniajace uwarunkowania przyrodnicze, gospodarcze |
spoteczne, zblizona do podziatu zastosowanego w "Planie ogélnym..", ale ze znacznymi
zmianami. W granicach wyroznionych stref mogg znajdowaé si¢ fragmenty (obiekty) o nieco
innym charakterze i funkcjach, ale zazwyczaj zwiazanych bezposrednio lub posrednio z
podstawowa funkcja strefy. Przyjete granice stref funkcjonalno-przestrzennych nie pokrywaja sie
z granicami administracyjnymi wsi. Na obszarze gminy Suchozebry wyrézniono 10 kategorii

(typow) stref funkcjonalno-przestrzennych.

M - strefa zabudowy zagrodowej i mieszkaniowo-ustugowe;j

Obejmuje tereny zwartej zabudowy rolniczej (zagrodowej), z wystepujacq lokalnie w jej
granicach zabudows jednorodzinna, ustugami nieuciazliwymi oraz zabudowa letniskowa, ktora
moze byC¢ wprowadzana na zasadzie zmiany funkcji istniejacych budynkéw oraz budowy
nowych w granicach istniejacej zabudowy lub w jej bezposrednim sasiedztwie.

MW  -strefa zabudowy wielorodzinnej

Obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wystepujacej na terenie gminy bardzo

nielicznie.
PS - strefa produkcyjno-ustugowo-techniczna

Obejmuje tereny z istniejaca lub planowana zabudows produkcyjno-techniczng (przemyst,

magazyny, sklady itp.)



R1 - strefa intensywnej produkgcji rolniczej

Obejmuje pola uprawne na glebach klas I-IV z niewielkim udziatem 1ak i pastwisk, rozproszona
zabudowa rolnicza 1 zadrzewieniami, t.j. obszary o $rednich lub dobrych warunkach do dalszego

rozwoju rolnictwa.
R2 - strefa ekstensywnej produkcji rolniczej

Obejmuje pola uprawne na glebach klas V-VI z niewielkim udziatem fak i pastwisk, rozproszona
zabudowa rolniczg i zadrzewieniami, t.j. obszary o stabych warunkach do dalszego rozwoju

rolnictwa, w wiekszosci przewidywane do zalesienia.

L - ekologiczna strefa lesna

Obejmuje réznej wielkosci kompleksy lesne i grupy wiekszych zadrzewien z fragmentami
krajobrazu rolniczego na obrzezach lub miedzy lasami, z przeznaczeniem do wprowadzenia
uzupetniajacych dolesien i zalesien.

E - ekologiczna strefa dolin rzecznych

Obejmuje doliny rzeczne oraz zaglebienia terenu, w ktérych dominuja taki i pastwiska, czesto z
siecig rowow melioracyjnych, zadrzewiei 1 zakrzewien, z ptytko zalegajaca woda gruntowa. W

granicach tej strefy wystepuja gleby organiczne.

OP - strefa intensywnej ochrony waloréw przyrodniczych

Obejmuje obszary o najwyzszych (w skali gminy) walorach przyrodniczych, objete ochrong lub
kwalifikujace si¢ do ochrony. Sa to projektowane obszary chronione, takie jak park

krajobrazowy i rezerwaty przyrody.

Granice i oznaczenia symboliczne wigkszosci stref funkcjonalno-przestrzennych

wrysowano na mape¢ gminy “Kierunki zagospodarowania przestrzennego" w skali 1:10.000.



II. KIERUNKI ROZWOJU STREF FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNYCH

M - strefa zabudowy zagrodowej i mieszkaniowo-uslugowej

Wystepowanie:

Obejmuje wigkszos¢ osiedli wiejskich wystepujacych w granicach gminy.

Kierunki rozwoju:

stosowanie rozwigzan urbanistycznych poprawiajacych komfort zamieszkania i prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej;

wladciwe ksztaltowanie fadu przestrzennego i estetyzacji zabudowy, z powszechnym
stosowaniem walorow architektury regionalnej;

ograniczanie wysokosci budynkow do 2 kondygnacji, w wyjatkowych sytuacjach do 3.
modernizowanie i rozwijanie istniejacego ukladu komunikacyjnego w obrebie zabudowy;
rozwdj infrastruktury technicznej, zwlaszcza wodno-kanalizacyjnej, gazowej i elektro-
energetycznej;

ograniczanie uciazliwego oddzialywania drog na tereny przylegte;

lokowanie ustug dla ludnosci, szczegélnie w rejonie skrzyzowan z drogami krajowymi,
wojewodzkimi i powiatowymi;

tworzenie warunkow i rozwigzan technicznych majacych na celu poprawe bezpieczenstwa
ruchu.

tworzy¢ warunki do rozwoju zaplecza zwiazanego z produkcjg rolnicza, zarbwno w obrebie
poszczegolnych gospodarstw jak i specjalistycznych jednostek swiadczacych ustugi na rzecz

rolnictwa.

MW - strefa zabudowy wielorodzinnej

Wystepowanie:

Niewielki kompleks zabudowy wielorodzinnej w formie blokéw mieszkalnych wystepuje we wsi
Krynica (PGR), przy SURT w Woli Suchozebrskiej oraz blok mieszkalny Zakladu

Produkcyjnego , Prefabet” w Podniesnie..

Kierunki rozwoiju:

wiasciwe ksztaltowanie tadu przestrzennego i estetyzacji zabudowy w granicach istniejacej

zabudowy.



PS - strefa produkcyjno-ustugowo-techniczna

Wystepowanie:

Oprécz zakladu materialéw budowlanych w Podnie$nie tworzy niewielkie powierzchniowo
enklawy w ramach zabudowy mieszkaniowej w miejscowoséci gminnej oraz w innych wigkszych
miejscowosciach (gléwnie jako magazyny, skiady i osrodki obstugi rolnictwa).

Kierunki rozwoju:

* wyznacza¢ nowe grunty pod zabudowe produkcyjno-ustugowa, w miare mozliwosci na
terenach uzbrojonych (jako tereny przewidywane do zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej);

* prowadzi¢ dziatania zmierzajace do pozyskania inwestoréw i nowych inwestycji, szczegé!nie

w rejonie wsi Suchozebry i Podniesno.

R1 - strefa intensywnej produkcji rolniczej

Wystepowanie:

Obejmuje duze obszary upraw rolniczych glownie w $rodkowej czesci gminy oraz mniejsze
powierzchniowo tereny w innych czesciach gminy.

Kierunki rozwoju:

* powigkszanie areatu gospodarstw rolnych przy jednoczesnej likwidacji gospodarstw matych,
nierentownych;
* intensyfikacja i specjalizacja produkgji rolnej;

R2 - strefa ekstensywnej produkcji rolniczej

Wystepowanie:

Obejmuje obszary upraw rolniczych na stabych glebach gtownie w potudniowej czesci gminy

Kierunki rozwoju:

* zalesienie gruntow rolniczych klas V i VI;
* przeksztalcanie gospodarstw typowo rolniczych w gospodarstwa agroturystyczne lub
letniskowe;

* wykorzystywanie przestrzeni rolniczej do uprawy roslin o matych wymaganiach glebowych.



L - ekologiczna strefa lesna

Wystepowanie:

Obejmuje roéznej wielkosci kompleksy lesne oraz i zadrzewienia z wystepujacymi wewnatrz
polanami i enklawami pél i {ak $rodlesnych.

Kierunki rozwoju:

e ochrona terenéw lesnych poprzez zakaz zmniejszania ich powierzchni, niszczenia, lub
dzialan ostabiajacych odporno$é biologiczng ekosysteméw lesnych (glownie obnizanie
poziomu wod gruntowych);

e zwigkszanie lesistosci gminy poprzez prowadzenie zalesien i dolesien.

e zwigkszanie powierzchni laséw pelniacych funkcje poza produkcyjne, ochronne i

rekreacyjne.
Inne zagadnienia zwigzane z kierunkami rozwoju obszaréw lesnych i gospodarki lesnej
opisano w czesci ,,C”, rozdz. 11

E - ekologiczna strefa dolin rzecznych

Wystepowanie:

Na terenie gminy strefa dolin rzecznych obejmuje:
- fragment prawobrzeznej doliny Liwca polozonej przy potudniowej granicy gminy;
- doliny Sosenki i Starej Rzeki tacznie z rozszerzeniami w réznych fragmentach.

Kierunki rozwoiu:

* objecie ochrong gtéwnych dolin rzecznych wystepujacych na terenie gminy w formie parku
krajobrazowego (dolina Liwca) oraz zespolu przyrodniczo-krajobrazowego (dolina Sosenki i
Starej Rzeki);

* utrzymanie dotychczasowych funkcji przewidzianych dla obszaréw dolin rzecznych
(gospodarka takowo-pastwiskowa) z ograniczeniem réznego typu inwestycji (w tym takze
zabudowy zagrodowe;j i innej);

* wprowadzenie uzupelniajacych dolesien i zalesien, przy jednoczesnym zachowaniu
droznosci dolin rzecznych;

* utrzymanie zakazu nadmiernego odwadniania powodujacego przesuszanie i degradacje dolin
rzecznych;

* budowanie przepustow w nasypach kolejowych i drogowych oraz utrzymywanie ich
droznosci w celu swobodnej migracji zwierzat;

* utrzymanie zakazu eksploatacji surowcow naturalnych (gtéwnie torfu).
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Inne zagadnienia zwigzane z kierunkami ochrony i dalszego zagospodarowania dolin

rzecznych opisano w czesci ,,C”, rozdz. V.

OP* - strefa intensywnej ochrony walorow przyrodniczych

Wystepowanie:

Na terenie gminy nie istnieja obszary chronione zaliczane do w. w. strefy. W ramach
weczesniejszych opracowan i niniejszej dokumentacji zaproponowano utworzenie:

- Parku Krajobrazowego Doliny Liwca

- rezerwatu przyrody "Sosny"

Kierunki rozwoju:

o uchwali¢ (przez Rad¢ Gminy Suchozebry) objecie ochrong projektowanych zespotéw
przyrodniczo-krajobrazowych (a takze uzytkéw ekologicznych i pomnikéw przyrody).
e prowadzi¢ dzialania zmierzajace do powotania projektowanego rezerwatu przyrody i parku
krajobrazowego.
Inne zagadnienia zwiazane z kierunkami ochrony przyrodniczych obiektow i obszarow

. e
opisano w czesct ,,C”, rozdz. V.

*Poludniowo-zachodnia czg§¢ gminy znajduje si¢ w granicach Siedlecko-Wegrowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, ze wzgledu jednak na niewielkie rygory ochronne, teren ten

nie jest zaliczany do strefy OP.



C
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SUCHOZEBRY



1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW
OSADNICZYCH

1. OBSZARY ZABUDOWANE ZE WSKAZANIEM TERENOW WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB ZMIANY FUNKCJI

1.1 Obszary zabudowane

Obszarami tymi s3 te, ktore dotychczas zostaly przeznaczone pod zabudowe: zagrodowa,
jednorodzinna, mieszana, przemystowa, sklady i magazyny oraz obszary, na ktorych znajduja sie
inne budynki i obiekty budowlane. Dziatania inwestycyjne na tych obszarach powinny
uwzgledniaé w szczegolnosci wymagania z ochrony $rodowiska i przepisow prawa
budowlanego. Moga obejmowaé wszelkie dzialania zwiazane z budowa, modernizacija,

przebudowa, rozbudows itp.
1.2. Tereny wymagajgce przeksztalcen

Na terenie gminy nie wystgpuja w obrgbie obszarow zabudowanych - takie tereny, ktore
wymagaja pilnej interwencji planistycznej - poprzez $rodki prawne tj. ustalenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego celem wywolania przeksztalcen przestrzennych. W
diuzszej perspektywie czasu uporzadkowania wymagaja obszary wsi z zabudowa rozproszona,
(kolonijng):

Kolonia Krynica' (Rogosz, Szydtowin, Piefiki), Kolonia Nakory, Kolonia Brzozéw, Krzeslinek,
Kolonia Krzeslin, Kolonia Kownaciska, Podniesno.

Z uwagi na struktur¢ wlasnosci dzialek, przyzwyczajenia do trybu zycia oraz wysokie
koszty przeniesienia siedlisk, eliminowanie zabudowy rozproszonej bedzie procesem dlugim i
nietatwym. W okresie perspektywicznym eliminowanie zabudowy rozproszonej powinno
polega¢ na:

- przenoszeniu siedlisk (zagréd) na tereny zwartej zabudowy wzdtuz drég gminnych (z trasami
sieci petnej infrastruktury technicznej);
- stymulowaniu proceséw przenoszenia siedlisk poprzez akcje scaleniowe (u§wiadamianie

wilascicieli dziatek w zakresie kosztow indywidualnych i spolecznych);

' Na mapie gminy w skali 1:25.000 kolonie niektérych wsi maja wlasne nazwy, np. Rogosz, Pienki, Szydlowin. W

tekécie nazwy takie podawano w nawiasie.
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- wdrazanie wymagan ochrony $rodowiska w zakresie odprowadzania $ciekéw i utylizacji

odpadow.
Poza obrgbem terenéw zabudowanych (z udzialem zabudowy o funkcji mieszkalnych,

ustugowych lub produkcyjnych) — wystepuja obszary wyrobisk zwirowych wymagajace
planistycznych przeksztaltcen. Sa to:

L Obszar pomigdzy Wolg Suchozebrska, a wsig Kisielany Kuce (gm. Mokobody).
II. Obszar czynnego wysypiska odpadéw komunalnych w Woli Suchozebrskiej.

I. Obszar pomiedzy Wolg Suchozebrska, a wsig Kisielany Kuce (gm. Mokobody).

Obszar ten tworzy pasmo szerokosci okoto 0,5 km i diugosci okoto 2,3 km liczac od
lasku na granicy ze wsig Kisielany Kuce do ,jezyka” kompleksu lesnego wsi: Sosna-Kozotki,
Sosna-Trojanki 1 Sosna-Korabie, z tym ze odcinek okolo 1,5 km pomiedzy Wola Suchozebrska,
a wsig Kisielany Kuce jest najbardziej ,zwarty” majac na wzgledzie strukture dewastacji
powierzchni ziemi.

Dla tego obszaru nalezatoby:

e wykonac aktualng inwentaryzacj¢ geodezyjna stanu przeksztalcenia powierzchni ziemi;

e wykonac¢ oddzielne studium zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem zmian w
srodowisku przyrodniczym oraz okreslenia terenéw przeznaczonych do dalszej eksploatacii,
rekultywacji, zalesienia oraz wykorzystania na inne cele;

® oczyszczenie terendw z nielegalnych skiadowisk $mieci i odpadéw komunalnych;

e pozadane byloby zastosowanie urzadzen do monitorowania wyjazdéw pojazdéw na ten

obszar.

II. Obszar czynnego wysypiska odpadéw komunalnych w Woli Suchozebrskiej.

Istniejace wysypisko po wschodniej stronie drogi krajowej Siedlce-Sokotéw Podlaski-
Yomza przy granicy gminy nalezy (pomimo ingerencji jego funkcji w $rodowisko przyrodnicze)
potraktowac jako czynnik rozwoju gminy Suchozebrskie;j.

W zwiazku z tym:
® pozostawi¢ rezerwe terenowa przy wysypisku dla funkcji zwiazanych z pfawid%owa‘
eksploatacjg wysypiska (m. in. dla potrzeb zaktadu segregacji i przerébki odpadéw);

e wokoét terenu wysypiska i rezerwy terenowej utworzy¢ | otuline-pierscien” kompleksu
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lesnego (m. in. poprzez wzmocnienie i powigkszenie istniejacych zespolow lesnych);
e zmodernizowaé skrzyzowanie drogi krajowej z drogg do Woli Suchozebrskiej i dojazdu do

WYSYp1SKa.

1.3. Tereny zalecanego stymulowania przeksztalcen

W poprzednim rozdziale wskazano obszary wymagajace podjecia zorganizowanych
dzialan. Skala wydatkow inwestycyjnych i wielko§¢ obszaru stanowita podstawe do ich
wyodrebnienia.

Trzeba pamigta, ze kazda dzialalnosé cztowieka w przestrzeni powoduje jej
przeksztatcanie. W ostatnich latach demokratyzacja zycia publicznego, efekty i skutki dziatania
gospodarki rynkowej, postgp cywilizacyjny - wywohijg procesy spoleczne, ktére zmieniaja
stosunki spoleczne, styl oraz jako$¢ zycia w obszarze gminy. Czynniki te wywolujg procesy
urbanizacyjne zmieniajace stan zagospodarowania przestrzennego gminy. Mozna dostrzec
specyfike tych zjawisk przestrzennych.

W zwiazku z tym na terenie gminy mozna wyrdzni¢ nastepujace tereny zalecanego

Stymulowania przeksztaicen:

A. Centrum "urbanistyczne" gminy skupiajace okolo 40% ludnosci gminy, obejmujace

miejscowosci:
- Suchozebry, Przygody i Wola Suchozebrska.

B. Skupiska zabudowy wiejskiej obeimujace wsie:

- Krzeslin, Krzeslinek, Kownaciska;

- Krynica, Stany Duze, Stany Male.

C. Przewidywane pasma zabudowy wiejskiej:

- Kolonia Krynica (Rogosz)-Stany Mate;

- Stany Duze-Sosna Kicki;

- Kolonia Krynica (Pienki)-Kolonia Brzozow;
- Borki Siedleckie-Kolonia Kownaciska;

- Suchozebry-Brzozéw;

- Sosna Trojanki-Sosna Kozoélki;

~ Podniesno-Kolonia Podniesno.
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D. Tereny zabudowy rozproszonej i kolonijnej:
- Kolonia Krynica (Rogosz, Szydiowin), Kolonia Nakory;

- Kolonia Krynica (Pienki), Kolonia Brzozow, Krzesiinex;

- Kolonia Krzeslin, Kolonia Kownaciska, Podniesno;

E. Wsie posiadajace warunki do rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyinych (np. agroturystyka)

oraz lokalizacji zabudowy letniskowej:

Pasmo Liwiec: - Wola Suchozebrska, Kopcie, Borki Siedleckie;
Kownaciska, Krzeslin, Krzeslinek;
Pasmo Stara Rzeka: - Krynica, Stany Duze, Stany Male, Sosna Kicki;

F. Pozostale tereny wiejskiej zabudowy zagrodowej i mieszanej.

G. Obszar przewidziany pod utworzenie Parku Krajobrazowego wzdtuz doliny rzeki Liwca.

Na terenach zalecanego stymulowania przeksztalcen, poszczegodlne inwestycje nalezy
lokalizowa¢ w miar¢ mozliwosci na gruntach klas V, VIi VIz.

Zasiggi terenow wymienionych w punktach A-G nalezy okresli¢ podczas opracowywania
miejscowych planéw dla tych obszar6w na mapach w mniejszej skali, z uwzglednieniem granic
geodezyjnych dziatek. Na rysunku studium w skali 1:10.000 wyznaczono orientacyjne granice
niektorych z obszaréw wymienionych w punktach A-G. Projektowane linie zabudowy powinny
by¢ dostosowane w miar¢ mozliwosci do istniejacej linii zabudowy, o ile nie jest to sprzeczne z
przepisami szczegélnymi. Przewazajaca formg zabudowy powinna byé¢ zabudowa parterowa z

dachami tradycyjnymi.

Ad. A. Centrum "urbanistyczne" gminy obejmujgce miejscowosci:

- Suchozebry, Przygody i Wola Suchozebrska.

Wies Suchozebry i Przygody stanowi praktycznie jeden kompleks zabudowy. granica
geodezyjna migdzy wioskami ma znaczenie czysto formalne, administracyjne. zabudowa obu
wsi laczy si¢ tworzac jednorazowe pasmo. Luzna zabudowa Woli Suchozebrskiej wzdtuz drogi

krajowej zbliza si¢ do zabudowy tych wsi. zaczyna sig ksztaltowaé ,mini aglomeracja gminna”.

Proponowane kierunki rozwoju:

¢ stosowanie rozwigzan urbanistycznych poprawiajacych komfort zamieszkania i prowadzenia
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dzialalnos$ci gospodarcze;;

dazenie do uksztattowania charakterystycznego planu obejmujacego otoczenie budynku
gminy i kosciota;

ograniczenie kontynuacji zabudowy wzdtuz drogi krajowe;;

estetyzacja zabudowy i ksztaltowania tadu przestrzennego;

lokowanie terenéw ushug dla ludnosci, szczegdlnie w rejonie skrzyzowan drég gminnych z
droga krajows i z drogami powiatowymi, gminnymi i wewnetrznymi, dojazd do tych terenow
z drog powiatowych lub gminnych;

stosowanie zasady wprowadzania zabudowy mieszanej celem urozmaicenia funkcji i
tworzenia szans reorientacji zawodowej mieszkancow;

projektowanie nowych terenow pod zabudowe przemystowa, (preferowany obszar w
sasiedztwie zaktadu produkujacego pustaki gazobetonowe w Podniesnie);

modernizacja uktadow komunikacyjnych celem tworzenia funkcjonalnych powiazan nowych
terenéw budowlanych z drogami ,, wylotowymi” z oérodka gminnego;

wyznaczenie nowych terendw, budowlanych w formie osiedli lub pasm zabudowy wzdtuz
drég gminnych i powiatowych w obszarze obejmujacym dziatki potozone pomiedzy
istniejacq zabudows, a terenami kolejowymi. Obszar ten nalezy traktowaé jako rezerwe
terenowa rozwoju przestrzennego wsi Suchozebry i Przygody;

w przypadku ksztattowania zabudowy wzdtuz istniejacych drog — przewidzie¢ przerwy w
zabudowie umozliwiajacej projektowanie prostopadtych drég i ulic;

porzadkowanie struktury zabudowy i eliminowanie budynkow substandartowych;

tworzenie warunkow i rozwiazaf technicznych majacych na celu poprawe bezpieczefistwa
ruchu wzdhiz drogi krajowej oraz ograniczanie uciazliwego oddziatywania droég na tereny
przylegte;

uzupetnienie luk zabudowy pomiedzy istniejacymi zabudowanymi dziatkami z wyjatkiem
zabudowy wzdtuz drogi krajowe;j;

rozbudowa istniejacej infrastruktury wodno-kanalizacyjnej;

doprowadzenie linii przesylowej gazu i budowa sieci gazowej niskiego cisnienia;
propagowanie parterowej skali zabudowy;

uwzglednienie ekspozycji w krajobrazie zespotu dworski-parkowego w Woli Suchozebrskiej;

wybudowanie chodnika do szkoty (zapewni to bezpieczna droge do szkoly i powr6t).



Ad. B. Skupiska zabudowy wiejskiej:
- Krzeslin, Krzeslinek, Kownaciska;
- Krynica, Stany Duze, Stany Miaie.

Cecha charakterystyczng tych skupisk jest zacieranie si¢ odleglosci pomigdzy wioskami.
Krzeslin i1 Krzeslinek potaczone sa wspolng droga, a wie§ Kownaciska oddzielona jest dolinka
starej Rzeki. Odleglos¢ pomigdzy najblizszymi zabudowaniami wynosi okoto 300m. Drugie
skupisko jest podobne. Wies Krynica niemal taczy si¢ z wioska Stany Duze. Rozdziela je teren
nowego cmentarza. Natomiast wie§ Stany Male oddzielona jest podobnie jak Kownaciska

dolinkg Starej Rzeki. Sa to podobne uklady przestrzenne.

Proponowane kierunki rozwoju:

e sprzyjanie skupianiu zabudowy wzdhuiz giéwnych drog lokalnych i tras infrastruktury
technicznej;

e zabudowa wolnych dzialek pomigdzy istniejacq zabudowa;

e pozostawienie wolnej przestrzeni o szer. 250-300m wzdtuz Starej Rzeki;

e dopuszczenie mozliwosci przeksztalcania istniejacych siedlisk w zabudowe o funkcji
rekreacyjnej oraz lokowanie zabudowy rekreacyjnej posrad istniejacej zabudowy;

e rozpatrzenie mozliwosci budowy matych zbiornikow wodnych lub stawéw w dolinie Starej
Rzeki;

e propagowanie parterowej skali zabudowy i tradycyjnych form architektonicznych;

¢ troska o dobry stan techniczny przyktadow drewnianej i murowanej zabudowy o walorach
zabytkowych;

e troska o wlasciwa ekspozycj¢ w krajobrazie obiektéw o walorach zabytkowych;

* ksztaltowanie tadu przestrzennego z wyczuleniem na architekture krajobrazu;

¢ zbudowanie infrastruktury wodno-kanalizacyjne;j;

e zbudowanie sieci gazowej niskiego ci$nienia;

e porzadkowanie istniejacej struktury zabudowan i eliminowanie budynkéow substandartowych.

Ad. C. Przewidywane pasma zabudowy wiejskiej:
- Kolonia Krynica (Rogosz)-Stany Male;
- Stany Duze-Sosna Kicki;
- Kolonia Krynica (Piefiki)-Kolonia Brzozow,
- Borki Siedleckie-Kolonia Kownaciska;
- Suchozebry-Brzozow;
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- Sosna Trojanki-Sosna Kozoiki;

- Podnie$sno-Kolonia Podnie$no.

Wymienione uklady pasm w obecnym ukladzie roznia si¢ migdzy stopniem
zaawansowania w ksztaltowaniu pasm (ciagéw zabudowy). Planowana sieé drog gminnych i sieé
infrastruktury technicznej (w szczegolnosci wodociagowa i gazowa) sprzyjaé bedzie TOZWOjOWI
takich uktadow. Najwyrazniej proces ksztaltowania si¢ ciagéw zabudowy widoczny jest na
przykiadzie: Borki Siedleckie-Kolonia Kownaciska, Kolonia Krynica (Rogosz) -Stany Male.
Natomiast w pozostatych przypadkach nalezy liczy¢ si¢ z tym zjawiskiem po realizacji nowych
sieci w/w infrastruktury technicznej. Wymieniono réwniez potencjalne pasmo o kierunku
Suchozebry-Brzozéw (z racji budowy wodociagu). Trzeba jednak podkreslié, ze obecnie brak
jest istotnych przestanek do rozpoczecia jego realizacji rowniez ze wzgledu na odlegltosé
pomigdzy zabudowa okoto 4 km. W tym przepadku mozemy przewidzie¢ daznosé do

ksztattowania si¢ wypustek w kierunku przeciwlegle potozonych miejscowosci.’

Proponowane kierunki rozwoju:

* tworzenie warunkow do dalszego rozwoju rolniczych funkcji tych pasm wiejskich;

* rozbudowa sieci drog gminnych;

* sprzyjanie skupianiu zabudowy wzdluz gléwnych drég lokalnych i tras infrastruktury
technicznej;

* propagowanie parterowej skali zabudowy i tradycyjnych form architektonicznych;

 ksztaltowanie fadu przestrzennego z wyczuleniem na architekture krajobrazu;

* rozbudowa infrastruktury wodno-kanalizacyjne;;

* podporzadkowanie struktury zabudowy i eliminowanie budynkéw substandartowych;

¢ doprowadzenie sieci gazowej niskiego cisnienia;

¢ ograniczanie wydluzaniu ciagoéw zabudowy;

* pozostawienie wolnych przestrzeni pomiedzy zabudowa wiosek (okolo 200m) celem

utrwalenia w przestrzeni ich odregbnosci.

Ad. D. Tereny zabudowy rozproszonej i kolonijnej:
- Kolonia Krynica (Rogosz, Szydtowin), Kolonia Nakory;
- Kolonia Krynica (Pienki), Kolonia Brzozéw, Krzeslinek;

- Kolonia Krzeslin, Kolonia Kownaciska, Podnie$no.

Jak wspomniano wczesniej tego rodzaju forma zabudowy w dluzszej perspektywie czasu
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wymaga uporzadkowania. Trzeba jednak podkresli¢, ze zabudowa ta tworzy mniej lub bardziej
skupione zespoly przestrzenne. Uwaza sig, ze zanik tej zabudowy lub przeksztalcanie sie w ciagi
zwartej zabudowy, nalezy pozostawié naturalnym, powolnym procesom zmian, ktére zwiazane

s z jako§cia zycia na wsi oraz kosztami eksploatacyjnymi.

Proponowane kierunki rozwoju:

¢ ogranicza¢ wystgpowanie zabudowy rozproszonej;

¢ koncentrowa¢ zabudowg po obu stronach drogi i wzdtuz tras infrastruktury techniczne;j;
e przeciwdziata¢ przedtuzaniu ciagdéw zabudowy;

e porzadkowa¢ strukturg zabudowy i eliminowa¢ budynki substandartowe;

® propagowac parterow skale zabudowy i tradycyjne formy architektoniczne;;
 sprzyjaniu przeksztatcania si¢ zabudowy w zabudowe o funkcjach rekreacyjnych;

* sprzyjaniu przenoszeniu siedlisk do wsi macierzystych lub innych wsi;

* regulowac granice polno-lesna i zalesia¢ wskazane tereny.

Ad. E. Wsie posiadajace warunki do rozwoju funkeji turystyczno-rekreacyjnych (np.

agroturystyka) oraz lokalizacji zabudowy letniskowej:
Pasmo Liwiec: - Wola Suchozebrska, Kopcie, Borki Siedleckie:;
Kownaciska, Krzeslin, Krzelinek.

Pasmo Stara Rzeka:- Krynica, Stany Duze, Stany Mate, Sosna Kicki.

Proponowane kierunki rozwoju:

® wyznaczenie terendw pod zabudowe letniskowa i rekreacyjna na gruntach w/w wsi.
Aktualnie brak zapotrzebowania na wyznaczanie terenow pod osiedla zabudowy letniskowej.
Nalezy raczej preferowa¢ pojawianie tego rodzaju zabudowy posrdd istniejacych zagrod lub na
obrzezach zwartej zabudowy. Lokalizowa¢ te zabudowe w miejscach umozliwiajacych realizacje
pelnej infrastruktury technicznej;

® w pasmach tej zabudowy chronié¢ przyktady architektury regionalnej;

® opracowac studium turystyczno-rekracyjne, ktére powinno zawierad szczegOtowe
rozpoznanie waloréw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego. Nalezy wyznaczyé trasy
turystyki pieszej, rowerowej i konnej. Wytyczy¢ miejsca biwakowania, korzystania z grila,
odpoczynku, postoju i parkowania pojazdow;

* oznaczyC trasy i ustawi¢ tablice informacyjne z podstawowymi danymi dotyczacymi

zabytkow i obiektéw chronionych przyrodniczych;
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e opracowac folder turystyczny;

e regulowac granic¢ polno-le$na i zalesia¢ wskazane tereny;

e w trasach wycieczkowych uwzgledni¢ obszar po wyrobiskach zwirowych pomiedzy wsig
Wola Suchozebrska a wsia Kisielany Kuce;

e wyznaczyC miejsca lokalhych zbiornikéw wodnych i stawéw lub oczek wodnych;

e modernizowanie i rozwijanie istniejacego uktadu komunikacyjnego;

e udrozni¢ $ciezki i drogi gruntowe wzdluz rzeki zwlaszcza Liwca;

e rozwijanie infrastruktury technicznej, zwlaszcza wodno-kanalizacyjnej;

e udrozni¢ polgczenia drogowe miedzy wsig Kopcie a wsig Borki Siedleckie;

* przestrzeganie zasad {adu przestrzennego, w szczegélnoéci zabudowy typowej dla obszaréw
wigjskich o atrakcyjnych walorach krajobrazu;

e porzadkowanie istniejacej struktury zabudowy i eliminowanie substandartow;

e dzialki pod budownictwo rekreacyjne nie powinny raczej by¢ mniejsze niz 1000m?.
Ad. F. Pozostale tereny wiejskiej zabudowy zagrodowej i mieszanej.

Istniejacy stan zagospodarowania przestrzennego gminy, cechuje si¢ w miarg
rownomierng siecig osadnicza wsi o uktadach ulicowych lub wielodroznic. Odlegtoéci pomiedzy

zwartg zabudowa poszczegblnych wsi nie przekraczaja 2 km.

Proponowane kierunki rozwoju:

e ograniczaC wystepowanie zabudowy rozproszonej;

e koncentrowa¢ zabudowg po obu stronach drog;

* przeciwdziata¢ wydtuzaniu ciggéw zabudowy poza zwarte uklady przestrzenne;

o porzgdkowac istniejacy strukture zabudowy i eliminowa¢ budynki substandartowe;

® podnosi¢ na wyzszy poziom walory estetyczne zabudowy;

* propagowac parterowy lub dwukondygnacyjny typ zabudowy z dachami tradycyjnymi;

e wprowadzanie zabudowy mieszanej celem urozmaicenia funkcji i tworzenia szans
reorientacji zawodowej mieszkancow; .

* regulowac granice polno-lesna i zalesiaé wskazane tereny.
Na obszarach zabudowanych i terenach zalecanego stymulowania przeksztatcen nalezy
przestrzega¢  wymagafh przepisow  szczegdlnych dotyczacych sytuowania  obiektow

budowlanych. Jezeli jednak nie wynikaja z nich istotne przeciwwskazania - zachowywac
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istniejaca lini¢ zabudowy.

Ad. G. Obszar przewidziany pod utworzenie Parku Krajobrazowego wzdluz rzeki Liwiec.

Ranga waloréw przyrodniczych doliny rzeki Liwca predystynuje je do ochrony prawnej
jako parku krajobrazowego. Istnieje mozliwo$é pogodzenia interesu prawnego Zwiazanego z
ochrong przyrody z funkcja rekreacyjno-turystyczna. W zwiazku z tym, niezbedne jest
opracowanie oddzielnej dokumentacji uwzgledniajacej przepisy prawne zwiazane z ochrona

przyrody i z ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym.

Proponowane kierunki rozwoju:

* opracowa¢ dokumentacj¢ dotyczacq mozliwosci utworzenia parku krajobrazowego;

* uwzgledni¢ wytyczne dotyczace obszaru — pasma Liwiec;

¢ udrozni¢ korytarze ekologiczne;

¢ regulowac granice polno-lesna i zalesia¢ wskazane tereny;

e przestrzegac zasad architektury krajobrazu;

* W miar¢ potrzeb wyznaczy¢ nowe miejsca (osiedla) do celéw budowlanych o skali do 40

dzialek.

2. OKRESLENIE OBSZAROW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE, ZE
WSKAZANIEM OBSZAROW PRZEWIDZIANYCH DO ZORGANIZOWANEJ
DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

2.1. Kierunki rozwoju

Pod zabudowe przeznacza si¢ wszystkie dotychczas zurbanizowane tereny, oraz tereny
opisane w rozdziale dotyczacym okre§lenia obszaréw zabudowanych ze wskazaniem terenéw
wymagajacych przeksztatcen. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z przepisami
szczegoOlnymi, dopuszczalne sa bezkolizyjne dziatania w zakresie:

e modernizacji zabudowy;

* mieszania funkcji i typéw zabudowy;

* remontow, zmian funkgcji i formy budynkow;
¢ uzupetnien luk w zabudowie;

e wprowadzania nowych funkcji i sposobéw uzytkowania terenow poprzez wydawanie
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indywidualnych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub poprzez

ustalenia miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego.

2.2. Zakres dopuszczalnych rozwigzai

Mozliwe jest lokalizowanie w sporadycznych przypadkach zabudowy zwiazanej z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe, ale poza
terenami objetymi ochrona prawna w zakresie warto$ci przyrodniczych i kulturowych.
Lokalizacja taka moze by¢ dokonana na zasadzie zmiany obowiazujacego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dotyczy to sytuacji, kiedy ze wzgledu na rodzaj ustug lub
dziatalnoéci nie jest mozliwe zlokalizowanie tej zabudowy na terenach przeznaczonych pod
zabudowg, o ktorych mowa w pkt. 2.1. Obejmuje to takze takie rodzaje dziatalnosci
gospodarczej, ktore obecnie nie wystepuja ze wzgledu na brak zapotrzebowania, brak inwestora
lub rozwigzan technicznych. Musza by¢ w takich przypadkach spetnione wszystkie wymagania
w zakresie ochrony $rodowiska i prawa budowlanego. Uzasadnieniem dla takich rozwiazan musi
by¢ tworzenie nowych miejsc pracy (minimum 5). Dopuszczalne jest na podobnej zasadzie
spetnienia wszystkich wymogoéw w zakresie ochrony $rodowiska i przepiséw szczegoélnych -

okreslenie nowych lokalizacji cmentarzy.

2.3. Obszary przewidziane do zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej

Do obszarow przewidzianych do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej w przypadku
gminy Suchozebry zaliczy¢ trzeba:
e ,centrum urbanistyczne” gminy obejmujace miejscowosci: Suchozebry, Przygody, Wola
Suchozebrska;
® obszar przewidziany pod utworzenie Parku Krajobrazowego wzdtuz doliny rzeki Liwca;
* inne tereny, ktére musza by¢ przeznaczone pod inwestycje publiczne na podstawie przepisow
prawa i mogg dotyczy¢ interesow i celéw publicznych o znaczeniu panstwowym, wojewodzkim,
powiatowym lub gminnym (np. budowy autostrady, oczyszczalni $ciekow, cmentarzy itp.).
Obszary przeznaczone pod zabudowg, ze wskazaniem obszarow przewidywanych do

zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej - przedstawia rysunek studium - kierunki rozwoju.
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3. OKRESLENIE OBSZAROW WYMAGAJACYCH OPRACOWANIA
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. Kierunki rozwoju

Na podstawie aktualnego stanu wiedzy i rozpoznania proceséw spoleczno -
gospodarczych na obszarze i w przestrzeni gminy - okresla si¢ obszary, dla ktorych
obowiazkowo powinny by¢ sporzadzone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Sg
to nastgpujace obszary:

* ,centrum urbanistyczne” gminy obejmujace miejscowosci: Suchozebry, Przygody, Wola
Suchozebrska;
e skupiska zabudowy wiejskiej obejmujace:

- Krzeslin, Krzeslinek, Kownaciska.
- Krynica, Stany Duze, Stany Male;
» przewidywane pasma zabudowy wiejskiej:

- Kolonia Krynica (Rogosz)-Stany Mate;

- Stany Duze-Sosna Kicki;

- Kolonia Krynica (Pierki)-Kolonia Brzozow,

- Borki Siedleckie-Kolonia Kownaciska;

- Suchozebry-Brzozow;

- Sosna Trojanki-Sosna Kozdtki;

- Podnie$no-Kolonia Podnie$no.
© wsie posiadajace warunki do rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnych (np. agroturystyka)
oraz lokalizacji zabudowy letniskowej:
Pasmo Liwiec: - Wola Suchozebrska, Kopcie, Borki Siedleckie;

Kownaciska, Krzeslin, Krzeslinek.

Pasmo Stara Rzeka:- Krynica, Stany Duze, Stany Mate, Sosna Kicki.
¢ ze wzgledu na istniejace uwarunkowania, dla obszarow objetych strefami ochrony
konserwatorskiej typu "A" proponuje si¢ sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 6, ust. 5 pkt. 7 ustawy z dn. 07 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu

przestrzennym (patrz rozdz. VIII i IX) (na koszt Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow).

Nadmienia si¢, Ze priorytetowym obowiazkiem jest sporzadzenie miejscowego planu dla

,»centrum urbanistycznego” gminy.
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Opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla innych
wymienionych obszaréw — uzasadnione jest sprawnym zalatwieniem spraw administracyjnych
oraz wzglgdem prawidlowo prowadzonej gospodarki przestrzennej réwniez w oparciu o $rodki
pozyskiwane w formie dotacji, subwencji i pozyczek.

Dla pozostatych wsi wymienionych w rozdziale pierwszym, w punkcie 1.3 i w pozycjach
A-G zaleca si¢ rozwazenie w miar¢ potrzeby dla wybranych wsi ewentualne opracowanie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Dokladne granice sporzadzania miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego
okreslajg - na podstawie przepisow szczegdlnych i ustalen niniejszego studium - organy gminy.
Na rysunku niniejszego studium okreslono propozycje granic opracowania planu. Przedmiot i
problematyke tych planéw powinny uwzgledniaé przepisy szczegdlne i ustalenia studium.
Terminy sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego powinny by¢
dostosowane do faktycznych potrzeb lub wynikaé z postanowien przepiséw szczegdlnych.

Obszary ~wymagajace  opracowania miejscowych planéw  zagospodarowania

przestrzennego przedstawia rysunek studium - kierunki rozwoju.

Rada Gminy decyduje w jakiej kolejnosci i w jakim czasie przystapi do

sporzadzenia planow.
3.2. Uwarunkowania i przestanki

Gmina zawsze w miar¢ zaistnienia okolicznoéci ma prawo - zgodnie z przepisami
szczegblnymi - do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w
szczegolnosci dla terenow, o ktdérych mowa w rozdziale 2.3. dotyczacym okreslenia obszarow
przeznaczonych pod zabudowe ze wskazaniem obszaréw przewidywanych do zorganizowane;j
dziatalnosci inwestycyjnej.

3.3. Zalecenia

Dalszymi studiami, przynajmniej w skali gminy Suchozebry, nalezy objaé obszar

przewidziany pod utworzenie Parku Krajobrazowego wzdluz rzeki Liwiec.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY SUCHOZEBRY

Kierunki rozwoju obszardw osadniczych i zmiany funkcii
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